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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки микрорайона Заинск-2 Заинского муниципального района Республики Татарстан разработан ГУП «Татинвестгражданпроект» по заказу ГКУ «Главное инвестиционно-строительное управление РТ» на основании задания на проектирование.
Проект планировки разработан на материалах топографической съемки с межеванием территории М 1:1000, предоставленной Исполнительным комитетом Заинского муниципального района Республики Татарстан.
Целью проекта планировки является выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
Проект планировки, в соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, разработан в составе основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

I. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;
2) Чертежи проекта планировки:

- План красных линий. Схема функционального зонирования (основной чертеж);

- Разбивочный чертеж красных линий.

II. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.
1) Пояснительная записка содержит описание и обоснование положений, касающихся: определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории; защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности; иных вопросов планировки территории.

2) Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

- Схему размещения проектируемого микрорайона  в структуре г. Заинск;

- Схему современного использования территории; 
- Схему организации транспорта и улично-дорожной сети;

- Схемы границ зон с особыми условиями использования территорий (сущ. и проектное предложение);

- Схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;
- Схемы раздела «Инженерная инфраструктура»;

- Схему раздела «ИТМ ГО ЧС»
- иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

1. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
Площадь территории проекта планировки составляет 30,0 га.

Проектируемый участок расположен на восточной окраине города между существующей усадебной застройкой и границей МО «г. Заинск». В настоящее время эта территория занята сельскохозяйственными угодьями. Кроме того, в границах проекта планировки находятся объекты инженерной инфраструктуры – артезианские скважины (две действующих и одна недействующая). 

Таблица 1.1

Баланс современного использования территории 

	Наименование территории
	га
	%

	Территория в проектных границах, 

в том числе: 
	30,016
	100,0

	Сельскохозяйственные территории (пашня)
	29,747
	99,10

	Территории объектов инженерной инфраструктуры
	0,269
	0,90


2. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ И ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 
Площадь территории проекта планировки составляет - 30,0 га. 

Проектируемый участок расположен в границах города Заинск, в юго-восточной части Старого Заинска. Территория свободна от застройки.

Территория проекта планировки граничит:

-  в западной части - с существующей усадебной застройкой;

- в восточной - с землями сельскохозяйственного назначения. 

Территорию проектируемого участка по размежеванным участкам пересекают сети инженерных: коммуникаций водоводы, линии электропередач, связи. В проекте планировки предлагается перенос линий электропередач мощностью 6 кВ за пределы формируемой жилой застройки  и прокладка вдоль улиц к домам линий электропередач мощностью 0,4 кВ.
В южной части участка расположены  артезианские скважины № № 6, 7, 13. Скважина № 7 – в постоянной работе, скважины №№ 6, 13 – нерабочие, выведены из работы в связи с плохим качеством артезианской воды, рекомендован ликвидационный тампонаж. На территории скважины № 13 располагается водонапорная башня, которая необходима для работы скважины № 7 (информация ООО «Зай-Водоканал»).

Планировочная структура проектируемого участка представлена регулярной прямоугольной сеткой кварталов усадебной застройки. Кварталы жилой застройки являются продолжением существующих улиц Ударная, Современников, Кухарева, Братская, Спортивная, Механизаторов.
Проектом предложено строительство на проектируемом участке жилой застройки усадебного типа для многодетных семей, детского сада на 105 мест, аптеки, магазина с кафе, предприятия бытового обслуживания. 
Озелененные территории общего пользования представлены скверами с детскими игровыми площадками вдоль ул. Механизаторов, в кв. 6, южнее кв. 6. 
Основная ширина улиц жилого микрорайона в поперечнике составляет 20, 22 метра, продолжение улицы Кухарева с поперечником – 40 метров. Вдоль дорог предусмотрено озеленение, пешеходные тротуары. 
3. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

3.1. Территории и объекты жилого назначения

На территории проекта планировки предполагается размещение жилья усадебного типа (126 индивидуальных домов).

Таблица 3.1.1

Показатели проектируемой жилой застройки в проекте планировки 

	№ квартала
	Территория, га
	Количество домов
	Этаж-ность
	Общая площадь, м2
	Население, человек

	1
	2,191
	18
	1-2
	2 160,0
	99

	2
	1,483
	14
	1-2
	1 680,0
	77

	3
	0,478
	4
	1-2
	480,0
	22

	4
	1,194
	10
	1-2
	1 200,0
	55

	5
	0,728
	5
	1-2
	600,0
	28

	7
	1,380
	11
	1-2
	1 320,0
	61

	8
	0,518
	4
	1-2
	480,0
	22

	9
	2,176
	18
	1-2
	2 160,0
	99

	10
	3,184
	28
	1-2
	3 360,0
	154

	11
	1,431
	12
	1-2
	1 440,0
	66

	12
	0,537
	2
	1-2
	240,0
	11

	Итого
	15,300
	126
	
	15 120,0
	693


Проектируемая площадка предназначена для предоставления земельных участков многодетным семьям (имеющим не менее 3 детей). Численность населения рассчитана исходя из коэффициента семейности, равного 5,5.

 Расчётное количество жителей территории проекта планировки составит 693 человека; средняя плотность населения брутто – 23,1 чел./ га, плотность нетто – 45,3 чел./ га.

Общая площадь 1 индивидуального дома принимается равной 120 м2. Соответственно общая площадь индивидуального жилья составит ориентировочно 15,12 тыс. м2.

Средняя плотность брутто жилой застройки составит 503,7 м2 / га; средняя плотность нетто – 988,2 м2 / га.
3.2. Территории и объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения
Проектом планировки предусматривается строительство объектов повседневного обслуживания для населения проектируемой территории. 
Перечень объектов обслуживания, предлагаемых к размещению на территории проекта планировки, представлен в таблице 3.2.1.

Таблица 3.2.1
Проектируемые объекты социального и культурно-бытового обслуживания в границах проекта планировки микрорайона Заинск-2
	№ квар-тала
	Наименование
	Этаж- ность
	Общая площадь, м2
	Террито-рия, га

	5
	Детский сад-ясли (105 мест)
	2
	2 347,0
	0,372

	
	Аптека
	1
	35,0
	0,096

	
	Раздаточный пункт ДМК (встроенный)
	
	10,0
	

	6
	Магазин (70 м2 торговой площади)
	2
	210,0
	0,204

	
	Кафе (28 посадочных мест)
	
	194,0
	

	
	Предприятия бытового обслуживания

(3 рабочих места)
	
	60,0
	


По нормативам СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градострои-тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» площадь земельного участка яслей-садов вместимостью свыше 100 мест должна составлять 35 м2 на 1 место. Таким образом, площадь участка, предназначенного для строительства детского сада, соответствует нормативу.
Участок, на котором планируется разместить предприятия торговли и обслуживания, также соответствуют нормативам СП 42.13330.2011.
3.3. Территории и объекты инженерной инфраструктуры

На территории проекта планировки имеется три объекта инженерной инфраструктуры – артезианские скважины; одна из них действующая. На территории нерабочей скважины № 13 располагается водонапорная башня, которая необходима для работы скважины № 7. Кроме того, по территории проходят линии инженерных коммуникаций.

Проектом предлагается определение границ коридоров инженерных сетей. 

Таблица 3.3.1
	№ квартала
	Наименование
	Территория, га

	
	
	Сущ.положение
	По проекту

	3
	Объект инженерной инфраструктуры (артезианская скважина № 7)
	0,090
	0,090

	б/н (около кв.№ 4)
	Объект инженерной инфраструктуры (водонапорная башня на территории артезианской скважины № 13)
	0,089
	0,090

	б/н (около кв.№ 1)
	Объект инженерной инфраструктуры (недействующая артезианская скважина)
	0,090
	-

	б/н
	Коридоры инженерных сетей
	-
	1,431


4.  ОБОСНОВАНИЕ ОБЪЕМОВ НОВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
Необходимая мощность объектов обслуживания рассчитана в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СП 42.13330.2011, Распоряжением Правительства РФ № 923-р от 13.07.2007 г. «О социальных нормативах и нормах», Распоряжением Правительства РФ от 19.10.1999 г. № 1683-р «О методике определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры» (с изменениями от 23.11.2009 г. № 1767-р), Республиканскими нормативами градостроительного проектирования РТ (утв. Постановлением Кабинета Министров № 1071 от 27.12.2013 г.) и другими отраслевыми нормами.
Расчет необходимой мощности объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания производился исходя из предполагаемой численности населения в границах проекта планировки – 693 человека. 

Проектом планировки предусматривается строительство отдельных объектов повседневного обслуживания для населения проектируемой территории. Прочие необходимые объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания (школа, внешкольные учреждения, поликлиника, спортивные и культурно-досуговые учреждения, отделения связи и сбербанка) согласно Генеральному плану г. Заинска размещены в других кварталах города.

Объекты образования и воспитания 

Проектируемая площадка предназначена для предоставления земельных участков многодетным семьям (имеющим не менее 3 детей). Прогноз численности и возрастной структуры населения для проекта планировки производился на основании статистических данных о численности детей до 18 лет в г.Заинск на начало 2014 г., а также на предположении, что  соотношение возрастов внутри возрастной группы до 18 лет такое же, как по Заинску в целом. 
Коэффициент семейности для населения проектируемой территории принимается равным 5,5 чел.; отсюда общая численность населения – 693 человека, в том числе детей до 18 лет – 384. Согласно нормативам охвата образовательными учреждениями (85 % дошкольников, 100 % школьников 7-17 лет – РНГП РТ), на начало 2020 г. необходимое количество мест в детских дошкольных учреждениях составит 123 места, в школах – 241.

Проектом предлагается построить детский сад-ясли на 105 мест на участке площадью 0,37 га. 

Внешкольные учреждения.
Согласно постановлению Кабинета Министров РТ от 26.01.2009 № 42 «Об установлении уровня социальных гарантий обеспеченности общественной инфраструктурой, социальными услугами до 2014 года» суммарная вместимость учреждений дополнительного образования детей для муниципальных районов и городских округов должна составлять 120 % от числа занимающихся в общеобразовательных школах, т.е. в данном случае – 289 мест. На территории проекта планировки размещение внешкольных учреждений не предусмотрено. 

Амбулаторно-поликлинические учреждения
Для расчетного населения микрорайона потребуется амбулаторно-поликлиническое учреждение на 13 посещений в смену, раздаточный пункт детской молочной кухни общей площадью 7,9 м2 и аптека общей площадью 34,7 м2 (50 м2 на 1000 чел. – норматив для территорий малоэтажной жилой застройки в городских населенных пунктах – РНГП РТ). Проектом предлагается построить в квартале № 5 аптеку с раздаточным пунктом ДМК. Медицинское обслуживание будет осуществляться на базе центральной районной больницы г. Заинск.

Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения

Для обеспечения расчетного населения микрорайона спортивными объектами необходимы помещения для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью 55 м2 и спортивные залы общего пользования площадью пола 243 м2 (всего – 298 м2), а также плоскостные сооружения площадью 1,35 тыс. м2. 

На территории проекта планировки размещение спортивных объектов не планируется. 

Культурно-досуговые учреждения 

Для населения проектируемой территории необходимо 55 мест в клубах и 24 места в кинотеатрах, 42 м2 помещений для организации досуга и любительской деятельности и библиотека на 3,12 тыс. томов. 

Строительство учреждений культуры в микрорайоне Заинск-2 не предусмотрено.  
Предприятия торговли,  общепита  и  бытового обслуживания

Для расчетного населения территории проекта планировки потребуются магазины на 69 м2 торговой площади, предприятия общественного питания на 28 посадочных мест и предприятия бытового обслуживания на 3 рабочих места. 

В квартале № 6 предусмотрено строительство здания, в котором разместятся магазин торговой площадью 70 м2, кафе на 28 мест и предприятия бытового обслуживания на 3 рабочих места. 

Прочие объекты обслуживания
На территории проекта планировки размещение отделений связи и сбербанка не предусмотрено. 

Расчет нормативной потребности населения в объектах социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания представлен в таблице 4.1.
Таблица 4.1

Расчет потребности в объектах социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания
	Наименование
	Единица
измерения
	Норматив
	Потреб- ность

	Детские дошкольные учреждения
	мест
	85% детей в возрасте 1-6 лет
	123

	Общеобразовательные школы
	мест
	100% детей 7-17 лет 
	241

	Поликлиники
	посещ./см.
	22 на 1000 чел.
	289

	Аптеки
	м2 общей площади
	50 на 1 тыс.чел.
	13

	Раздаточные пункты детских молочных кухонь
	
	0,3 м2 на 1 ребенка до года
	34,7

	Помещения для физкультурно-оздо- ровительных занятий в микрорайоне
	м2 общей площади 
	80 м2 на 1000 чел.
	7,9

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	175 м2 на 1000 чел.
	55

	Плоскостные сооружения
	тыс. м2
	1,95 на 1000 чел.
	243

	Помещения для организации досуга и любительской деятельности
	м2 площади пола
	60 м2 на 1000 чел.
	1,35

	Клубы, ДК
	мест
	80 на 1000 чел.
	42

	Кинотеатры
	мест
	35 на 1000 чел.
	55

	Библиотеки
	экземпляров
	4,5 экз. на 1 жителя
	3 119

	Магазины
	м2 торговой площади
	100 м2 на 1000 чел.
	69

	Предприятия общественного питания
	мест
	40 на 1000 чел.
	28

	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	5 на 1000 чел.
	3

	Отделения связи
	объектов
	1
	1

	Отделения и филиалы сбербанков
	операцион-ных мест
	1 на 2 тыс.чел.
	0,3


5. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА И ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ 
Мероприятия по благоустройству территории разработаны в соответствии с СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений, М., Стройиздат, 1994 г.».

Настоящим разделом предусматриваются следующие мероприятия:

- организация стока поверхностных вод;

- вертикальная планировка дорог.

5.1.ОРГАНИЗАЦИЯ СТОКА ПОВЕРХНОСТНЫХ ВОД
Территория проекта планировки «Cтарый Заинск» имеет площадь 27,3027 га.

Рельеф территории достаточно ровный, с общим понижением с юго-запада на северо-восток. Абсолютные отметки рельефа в пределах от 118,08м и до 104,41м, т.е. разность между отметками составляет 13,67 м. Уклоны поверхности колеблются в пределах 0,5 – 2,4 %. 

Схема организации стока поверхностных вод разработана с учетом планировочной организации территории, разработанной в проекте планировки.

На плане бассейна поверхностного стока рельеф определен проектными отметками. На территории проекта планировки предусматривается строительство жилых домов усадебной застройки, строительство объектов общественно-делового назначения, инженерной инфраструктуры.

Регулирование и отвод дождевых и талых вод с территории предлагается осуществлять открытой системой водоотвода 

Минимальный продольный уклон принимается 0,005 по дну лотков. На перекрестках улиц и на въездах в кварталы прокладываются водопропускные трубы. Лотки рекомендуется перекрыть декоративными решетками.

Общая протяженность предлагаемой открытой водосточной сети ориентировочно составляет 4000 п.м.

Сброс сточных вод из открытой водосточной сети производится на пониженные участки рельефа.

Все мероприятия по повышению уровня благоустройства территорий застройки разработаны с учетом современных требований. 

5.2.ВЕРТИКАЛЬНАЯ  ПЛАНИРОВКА
Разработка схемы вертикальной планировки выполнена с учетом требований и рекомендаций СНиП 2.07.01.-89* по обеспечению нормативных условий движения транспорта и пешеходов и отводу ливневых и талых вод. 

Исходным материалом для решения вертикальной планировки послужил топографический план М 1:1000 с сечением рельефа через 0,5 м и с нанесенными красными линиями уличной сети. 

Схема вертикальной планировки определяет проектные отметки по пересечениям осей проезжих частей улиц.

Вертикальная планировка по улицам выполнена преимущественно в отметках существующего рельефа, или близких к ним по значению, устанавливающая допустимые продольные уклоны улиц в общей организации рельефа территории, при которой обеспечивается свободный сток поверхностных вод на очистные сооружения.

Продольные уклоны проектируемых проездов приняты 5‰ - 24‰.

Поперечные уклоны отдельных элементов следующие: 

· для проезжих частей – 15‰ - 20‰;

· для тротуаров – 10‰ - 20‰;

· для полос озеленения не менее – 5‰.

Решение вертикальной планировки внутри проектируемых кварталов на последующих стадиях проектирования должно выполняться с учетом руководящих уклонов по улицам.

5.1. ОРИЕНТИРОВОЧНЫЕ ОБЪЕМЫ И СТОИМОСТЬ РАБОТ

Ориентировочные объемы работ

Таблица 5.3.1

	№

п/п
	Наименование работ
	Ед.

Изм.
	Количество

	
	
	
	Расчет-й срок
	I очередь

	1
	Организация поверхностного стока:

	
	- устройство водосточной сети открытого типа
	км
	4,0
	-

	2
	Земляные работы

	
	а)Вертикальная планировка улиц (планировка и вытесненный грунт от устройства корыта под покрытие проезжей части )
	
	
	

	
	Насыпь
	м3
	15170
	-

	
	Выемка
	м3
	16274
	-

	3
	Устройство покрытий

	
	а) асфальтобетонное покрытие проезжей части улиц
	м2
	27673
	-

	
	б) асфальтобетонное покрытие тротуаров улиц
	м2
	13837
	-


Ориентировочная стоимость мероприятий по благоустройству территорий

Таблица 5.3.2
	№№

п/п
	Наименование работ


	Ед.

изм.


	Стоимость строительства на 

расчетный срок в ценах 2001 г.

	
	
	
	Стоимость единицы

( руб.)
	Кол-во
	Общая стоимость (тыс. руб.)

	1
	Организация поверхностного стока:

	
	а) устройство водосточной сети открытого типа
	км
	91000
	4,0
	364,00

	           Итого:
	364,00

	2
	Земляные работы:

	
	а)Вертикальная планировка улиц (планировка и грунт от устройства корыта под покрытие проезжей части )
	
	
	
	

	
	Насыпь
	м3
	30,55
	15170
	463,44

	
	Выемка
	м3
	20,40
	16274
	331,99

	          Итого:
	795,43

	3
	Устройство покрытий:

	
	а) асфальтобетонное покрытие проезжей части улиц
	м2
	120,0
	27673
	3320,76

	
	б) асфальтобетонное покрытие тротуаров улиц
	м2
	120,0
	13837
	1660,44

	          Итого:
	4981,2

	          Всего:
	6140,63


6. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
Таблица 6.1

Баланс территории проекта планировки 

	Наименование территории 
	Существующее положение
	Расчетный срок

	
	га
	%
	га
	%

	Территория в проектных границах

В том числе:
	30,016

	100,0


	30,016

	100,0



	Жилые территории
	-
	-
	15,300
	50,97

	Территории  общественной  застройки                            
	-
	-
	0,672
	2,24

	в том числе детский сад-ясли
	-
	-
	0,372
	1,24

	Территории общего пользования - всего,

 в том числе:
	
	
	11,304
	37,66

	- зеленые насаждения
	-
	-
	2,100
	7,00

	- улицы, дороги, проезды
	
	
	9,204
	30,66

	Озеленение санитарно-защитных зон 
	-
	-
	0,963
	3,21

	Инженерные территории
	0,269
	0,90
	1,777
	5,92

	в т.ч.: коридоры инженерных сетей
	-
	-
	1,597
	5,32

	 - территории объектов инженерной инфраструктуры
	0,269
	0,90
	0,180
	0,60

	Сельскохозяйственные территории (пашня)
	29,747
	99,10
	-
	-


Таблица 6.2

Основные технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Сущест-вующее положение
	Проектное решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Население
	
	
	

	1.1
	Численность населения
	человек
	-
	693

	1.2
	Плотность населения

· нетто

· брутто
	чел./ га

чел./ га
	-

-
	45,3

23,1

	2.
	Жилищный фонд
	
	
	

	2.1
	Новое жилищное строительство – всего 
	тыс. м2
	-
	15,12

	2.2
	Плотность жилой застройки

· нетто

· брутто
	м2 / га

м2 / га
	-

-
	988,2

503,7

	3.
	Объекты социального и культурно-бытового назначения
	

	3.1
	Детский сад-ясли
	место
	-
	105

	3.2
	Аптека
	объект
	-
	1

	3.3
	Раздаточный пункт ДМК
	м2 общей площади
	-
	10

	3.4
	Магазин
	м2 торговой площ.
	-
	70

	3.5
	Кафе
	посадочное место
	-
	28

	3.6
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	-
	3


	1
	2
	3
	4
	5

	4.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети 

В т.ч.:  улицы, дороги, проезды местного значения;
	км

км
	
	2,47
1,995

	5.
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	5.1
	Озеленение общего пользования
	га
	-
	2,21

	5.2
	Озеленение специального назначения
	га
	-
	0,72

	5.3
	Озеленение вдоль дорог
	га
	
	2,02

	5.4
	Озеленение ограниченного пользования
	га
	-
	6,4


6

